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Detalplanojums teritorijai Cukura iela 2, Jelgava

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVESNOSACIUMI

1. VISPARIGI NOSACIJUMI

Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi darbojas ka Jelgavas pilsétas domes 23.11.2017.
SaistoSo noteikumu Nr. 17-23 “Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu un grafiskas dalas
apstiprinasana” (turpmak — Jelgavas pilsétas apbives noteikumi) un spéka esosa lokalplanojuma
Jelgavas pilsétas teritorijas planojumu 2009.-2021. gadam, Jelgavas pilsétas pasvaldibas 2014. gada
24. julija saistoSajiem noteikumiem Nr. 14-17 ,Teritoriju Cukura iela 2B, Cukura iela 2, Cukura iela
2A, Cukura iela 4 un Krasta iela 1, Jelgava izmantoSanas un apbives noteikumi un funkcionalais
zonéjums” detalizacija teritorijai Jelgava, Cukura iela 2 (kadastra Nr. 0900 014 0311).

Teritorijas izmantoSanas un apbUves nosacijumu prasibas ir spéka visu Ipasuma izmantos$anas un
blvniecibas laiku, neatkarigi no Tpasnieku mainas.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM

2.1. InZeniertehniska teritorijas sagatavoSana

blvniecibas procesa realizacijas iesp€jas, un ta var ietvert $adus pasakumus:

4.1. planoto magistralo inZenierkomunikaciju tiklu un bdvju izbGvi no planotas/esosas
piesléegumu vietas lidz detalplanojuma TstenoSanas kartas teritorijai un detalplanojuma
IstenoSanas kartas teritorija ieklauto ielu dalas;

4.2. javeic nepiecieSamas satiksmes infrastruktlras iertkoSana vai parkartoSana, nodrosinot
piekluvi planotas apbdves teritorijai.

2.2. Prasibas inZeniertehniskajam nodrosSinajumam

InZeniertiklus izbuvé nemot véra grafiskas dalas lapa “Planotie inZeniertikli” ietvertos principialos
risinajumus. InZenierkomunikaciju risinajumu un izvietojumu precizé bivniecibas dokumentacija.

Detalplanojuma teritorija, kas atziméta ar indeksu P un P2, atlauts veidot lokalus Gdens uzkrasanas
risinajumus lietus notekddenu uzkrasanai un novadisanai. Blvniecibas rezultata aizliegts pasliktinat
apkart esoSo zemes gabalu hidrologisko stavokli.

Lietus notekldenu savakSanai no detalplanojuma teritorijas izbldvé vienotu sistému,
nodrosinot lietus notekldenu savak$anu un novadiSanu tada apmeéra, lai teritorija un blakus
eso3ajos zemes gabalos netiktu paaugstinats gruntsudens limenis. Teritorija papildus atlauts ierikot
ilgtspéjigas lietusidenu apsaimniekoSanas sistémas.

2.3. Aizsardziba pret troksni

Akustiska trokSna pielaujamiem raditajiem publisko éku telpam un teritorijam jaatbilst Ministru
kabineta 07.01.2014. noteikumiem Nr. 16 ,TrokSna novértésanas un parvaldibas kartiba”
2. pielikuma un 4. pielikuma noteiktajiem raditajiem.

Veicot publisko éku bivprojektésanu un bivniecibu detalplanojuma teritorija, kura tiek prognozéts
paaugstinats troksnu limenis, €kas jaapriko ar Tpasu skanas izolaciju pret viena veida vai vairaku
veidu vides troksniem un tadam ventilacijas vai gaisa kondicionésanas iekartam, kas dod iespéju
pastavigi saglabat izolétibu no vides trokSna. leteicams pielietot skanu izoléjosus apdares
materialus éku fasazu apdarei un pakesu logus ar papildus skanu slapéjosu efektu.
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2.4. Pieklasanas noteikumi

Detalplanojuma teritorijai nepiecieSama transporta, t.sk. piegades transporta piekluve, janodrosina
no Cukura ielas un Veco Strélnieku ielas, iebraucot no Peldu ielas puses.

Ekam un citam bavém detalplanojuma teritorija japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un
glabsanas tehnikai. To parametri japienem atbilstosi attiecigo €ku un citu bivju projektésanas
blvnormativiem.

Ekas (blves) japrojekté, jabavé un jaekspluaté ta, lai iespéjama ugunsgréka gadijuma nodrosinatu
cilvéku evakuaciju, ugunsdzésibas un glabsanas dienesta apaksvientbu personalsastavs brivi un
pietiekami drosi varétu pieklGt ugunsgréka perékliem, nepielautu ugunsgréka izplatiSanos uz
tuvuma esosSajiem objektiem, ari tada gadijuma, ja degosa éka dalé€ji vai pilnigi sagrist.

2.5. Prasibas transportlidzeklu novietnu skaitam un izvietojumam

Detalplanojuma teritorija nepiecieSamo autostavvietu izvietojumu nosaka blvniecibas
dokumentacija, ievérojot $1 detalplanojuma nosacijumus, ka ari citu spéka esoSu normativo aktu
prasibas, nodrosinot normativi nepiecieSamo autostavvietu skaitu pie esoSajam un projektéjamam
blvem.

Teritorijas iekS€jos transporta organizacijas risinajumus precizé izstradajot bivniecibas
dokumentaciju.

Atklatas autostavvietas atJauts izvietot grafiskas dalas plana “Teritorijas planota (atlauta)
izmantosana” noteiktaja planoto €ku un inZenierbidvju izvietojuma zona, ievérojot noteiktas
blvlaides gar ielam.

Autostavvietam un ietvém jabat ar cietu segumu, kas jaizblvé péc visu nepiecieSamo inzeniertiklu
izbUves.

Detalplanojuma teritorija iertkojot atklatas autostavvietas, starp Cukura ielas un Veco Strélnieku
ielas (posma Cukura iela — Peldu iela) sarkano Iiniju un bavlaidi japaredz vairakpakapju
aizsargstadijumi, nodroSinot eso$as, Cukura ielai un Veco Strélnieku ielai piegulo$as savrupmaju
dzivojamas apblves aizsardzibu pret troksni un putekliem.

2.6. Prasibas teritorijas labiekartojumam, apstadijumiem un atseviski augosiem kokiem

Teritorijas labiekartojuma risinajumus izstrada atbilstoSi universala dizaina principiem, nemot véra
vietas novietojumu pilsétvidé.

Detalplanojuma teritorija no apbives brivaja dala ierko apstadijumus un labiekartojumu - gajéju
celinus, solinus, mierigas atpitas vietas, apgaismojumu, atkritumu urnas un citus funkcionalus un
dekorativus elementus, atbilstosi teritorijas dalas funkcijai.

Detalplanojuma “Publiskas apbives teritorija” ar indeksiem P1 un P4 saglabajami esosie koki, kas
attéloti ka saglabajami grafiskas dalas plana “Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”.

Veidojot jaunus apstadijumus janem veéra ainaviski un pilsétblvnieciski nozimigais skatu koridors no
Rigas ielas virziena uz Jelgavas vecpilsétu, nemot apstadijumu veidoSanas noteikumus “Publiskas
apbdves teritorija” ar indeksiem P1 un P4.

Izcértamos kokus nosaka izstradajot blvniecibas dokumentaciju.

lertkojot publiskus apstadijumus, jaizvélas augi, kas ir atbilstosi apkartéjas vides vegetacijai. Augiem
ar savu krasu un smarzu jaakcenté un japapildina daba eso$a gadalaiku maina.

=2

lertkojot apstadijumus gar Cukura ielu un Veco Strélnieku ielu, “Publiskas apbuves teritorija” ar
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indeksiem P2, jaizvélas vides apstakliem atbilstosas koku sugas dizstadi,
respektéjot apkartéjas ainavas raksturu, transporta organizaciju, esoso un  planoto
inzeniertiklu izvietojumu, neaizsedzot skatu uz pilsétas panoramu.

Izstradajot blvniecibas dokumentaciju, japaredz tadi tehniskie risinajumi, kas nodroSina
apstadijumu saglabasanai nepiecieSamo hidrologisko rezimu bivniecibas laika un blves talaka
ekspluatacija.

Labiekartosanas elementu izvietojumu nosaka teritorijas labiekartoSanas projekta, to vizualo
izskatu un maksliniecisko noforméjumu veidojot harmoniski ieklaujoties apkartéja vidé un saskana
ar apkartéjo éku un bavju arhitektonisko stilu un noforméjumu.

Planotajiem g3jéju celu tiklam iekSkvartala jabat integrétam/saistitam ar esoso un planoto gajéju
celu tiklu, nemot véra detalplanojuma noteiktos galvenos gajéju kustibas virzienus.

Soli un citas sédvietas apstadijumu teritorijas jaizvieto uz cietas pamatnes.
Apgaismes kermeniem jabt arhitektoniski saskanigiem apbuves kvartala robezZas.

Detalplanojuma teritoriju aizliegts nozogot, iznemot funkcionali nepiecieSamos nozogojumus bérnu
rotalu laukumiem un piegades zonai, ko nosaka blvprojekta.

2.7.Prasibas planotas apbives projektésanai

Detalplanojuma teritorija izvietojot jaunas blves, jaievéro detalplanojuma noteiktas buvlaides gar
Cukura ielu un Veco Strélnieku ielu, un planoto €ku un inZenierbivju izvietojuma zona, arl kas
attélotas grafiskas dalas lapa “Teritorijas planota atlauta izmantoSana”.

Jaunu éku/ekas detalplanojuma teritorija izvieto, nemot vera detalplanojuma noteikto ieteicamo
ékas izvietojuma zonu, kas attélota grafiskas dalas lapa “Teritorijas planota atlauta izmantoSana”.
Jaunbives projekté un blvé t3a, lai tas ieklautos apkartéja apbdives ainava. Konkrétu apbives
arhitektonisko risinajumu, stilu un bGvapjomu savstarpéjo kartojumu nosaka izstradajot
blvniecibas dokumentaciju, ievérojot sekojoso:

33.1. ekas apjomu veidot dazados augstumos un formas, izvairoties no vienlaidus fasadem un
blvapjoma viengabalainibas, izmantojot dazadus fasazu apdares materialus;

33.2. galvenas fasades garums gar Cukura ielu projektéjams ne garaks par 118 m, saglabajot
ainaviski un pilsétbivnieciski nozimigos skatu koridorus uz Jelgavas vecpilsétu;

33.3. ékas fasazu kompozicija pielietot fasazu horizontalo dalijumu pa staviem, veidojot
arhitektoniski atskirigu ékas pirmo stavu, pieméram, pielietojot atskirigus fasades apdares
materialus, krasu, dekorativus elementus, stikloto un slégto virsmu attiecibas;

33.4. ekas stira blvapjomus akcenté izmantojot vertikalus arhitektoniskus akcentus vai izmantojot
citus konkrétas ékas arhitektdra iederigus kompozicijas panémienus;

33.5. ékas zemes vieniba izkarto ta, lai to pagalmi pieslégtos publiskai artelpai, bet ja ékam ir
terases vai zalie jumti, lai tie bGti vérsti pret Sim publiskas artelpas dalam;

33.6. nav pielaujama tipveida industrialu bivapjomu (konteinera tipa, angara tipa u.tml. bves) un
vienlaidus apdares risinajumu pielietoSana fasadeés.

Eku projekté$ana un bavnieciba maksimali jaievéro éku energoefektivitates paaugstinasanas
standarti un ieteikumi, t.sk. pievérSot Tpasu uzmanibu €ku orientacijai daba un atbilstoSam éku
iekstelpu planojumam, izmantotajiem materialiem un bavniecibas kvalitatei.

Eku tehniskas iekartas (pieméram, antenas, ventilacijas sistémas) neizvieto ékas fasade, kas vizuali
uztverama no esoS$ajiem galvenajiem skatu punktiem (Rigas ielas, Lielupes krasta promenades).
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Ekas fasadei, kas vérsta pret Lielupes promenadi ir jabat arhitektoniski izteiksmigai un atvértai,
pirma stava jaizvieto publiski pakalpojumu objekti, kas funkcionali un vizuali jasavieno ar gajéju
promenadi.

2.8. Aizsargjoslas un citi izmantoSanas aprobeZojumi

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma prastbam un
attélotas grafiskas dalas planos “Teritorijas paSreizéja izmantoSana” un “Teritorijas planota
izmantoSana”.

InZeniertehniskas apgades tiklu un objektu ekspluatacijas aizsargjoslas precizé turpmakas
projektésanas gaita atbilstosi inZeniertehniskas infrastrukttras faktiskajam izvietojumam, saskana
ar buvprojektu un izpilduzmeérijumiem.

2.9.Prasibas vides pieejamibai

Veicot publisko éku projektésanu, blvprojekta japaredz speciali pasakumi (arT specials aprikojums)
pieejamas vides nodrosinasanai, cilvékiem ar funkcionaliem traucéjumiem, atbilstosi spéka esoso
normativo aktu prasibam.

Piebrauktuvju un éku bavprojektu izstradé izmanto universala dizaina principus vides pieejamibas
nodrosinasanai, tostarp, nodrosinot cilvékiem ar 1pasam vajadzibam pieklGsanu bdvém un izk|GSanu
no tam, parvietosanas értibu artelpa un ékas.

letvju aprikojumu (cela zimes, atkritumu urnas, luksoforus u.c.) izvieto vienota josla, lai
neapgratinatu gajéju parvietosanas marsrutus.

3. ATSEVISKU TERITORIJU PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

Atsevisku teritoriju planota (atlauta) izmantoSana janosaka saskana ar detalplanojuma grafiskas
dalas planu ,Teritorijas planota izmanto3ana”.

3.1. Publiskas apbuves teritorija (P)

Publiskas apbives teritorija (P) ir funkcionala apakszona, ko nosaka, lai nodrosinatu gan komercialu,
gan nekomercialu publiska rakstura iestazu un objektu izvietoSanu, paredzot atbilstosu
infrastruktdru.

Noldki, kados atlauts bavét, parbilveét, ierikot vai izmantot éku un citu blvi uz zemes Publiskas
apbdves teritorija (P), ir sadi:

44.1. tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbive (12002): apbive, ko veido veikali, aptiekas,
sabiedriskas édinasanas uznémumi, sezonas rakstura tirdzniecibas un pakalpojumu objekti,
sezonas restorani, bari, kafejnicas;

44.2. kultdras iestazu apblve (12004): telpas miuzikas, deju un citiem izklaides pasakumiem,
apjumtas vasaras estrades, izstazu zales, citas makslas, izklaides un atpitas iestades un to
darbibas nodrosinasanai nepiecieSama infrastruktira;

44.3. labiekartota publiska artelpa (24001): izmantoSanas veidam atbilstosi apstadijumi un
labiekartojuma infrastruktira, vasaras kafejnicas un val€jas terases, ar vai bez jumta.

Maksimalais stavu skaits - 3 stavi. Maksimalais apbuves augstums - 12 metri. Maksimalais
labiekartojuma elementa vai islaicigas lietoSanas bives augstums — 3,5 metri.

Minimalais brivas zalas teritorijas raditajs —30%.

Maksimalais apbuves blivums — 40%.
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Maksimali pielaujama platiba mazumtirdzniecibas telpu grupai iekstelpas - 85% no €kas kopéjas
platibas.

Teritoriju nav atlauts ieZzogot, tai jabut publiski brivi pieejamai.

Domingjosie stadijumi veidi — zemi krlmi, ziemcietes un graudzales, tostarp, konteinerstadijumi.

3.2. Publiskas apbives teritorija (P1)

Publiskas apbives teritorija (P1) ir funkcionala apakszona, ko nosaka, lai saglabatu un attistitu
pilsétas pakalpojumu centram nozimigu publiskas artelpas dalu un saglabatu ainaviski un
pilsétblvnieciski nozimigo skatu — Jelgavas centra panoramu, parvietojoties pa Rigas ielu centra
virziena.

Noldki, kados atlauts bivét, parblveét, ierikot vai izmantot éku un citu blvi uz zemes Publiskas
apbives teritorija (P1), ir labiekartota publiska artelpa (24001): izmantoSanas veidam atbilstosi
apstadijumi un labiekartojuma infrastruktilra, vasaras kafejnicas un val&jas terases bez jumta.

Maksimalais labiekartojuma elementa vai islaicigas lietoSanas bives augstums — 3,5 metri.
Minimalais brivas zalas teritorijas raditajs — 80%.
Teritoriju nav atjauts ieZogot, tai jabat publiski brivi pieejamai.

Domingjosie stadijumi veidi — zemi krimi, ziemcietes un graudzales, tostarp, konteinerstadijumi.

3.3. Publiskas apbives teritorija (P2)

Publiskas apbives teritorija (P2) ir funkcionala apakSzona, ko nosaka, lai nodrosinatu gan
komercialu, gan nekomercialu publiska rakstura iestazu un objektu izvietoSanu, paredzot atbilstosu
infrastruktdru.

Noldki, kados atlauts bavet, parblvet, ierikot vai izmantot éku un citu blvi uz zemes Publiskas
apbuves teritorija (P2), ir sadi:

58.1. tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbive (12002): apbive, ko veido veikali, aptiekas,
sabiedriskas eédinasanas uznémumi, sezonas rakstura tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti,
restorani, bari, kafejnicas;

58.2. biroju éku apbive (12001): uznémumu, organizaciju un citu iestazu biroji;

58.3. labiekartota publiska artelpa (24001): izmantoSanas veidam atbilstosSi apstadijumi un
labiekartojuma infrastruktdra;

58.4. kultlras iestazu apblve (12004): telpas miuzikas, deju un citiem izklaides pasakumiem,
apjumtas vasaras estrades, izstazu zales, citas makslas, izklaides un atputas iestades un to
darbibas nodrosinasanai nepiecieSama infrastruktara.

Maksimalais stavu skaits - 3 stavi.

Maksimalais apblves augstums - 12 metri, bet arhitektonisks akcents pielaujams lidz 15 m
augstumam.

Maksimalais apbives blivums — 50%.
Minimalais brivas zalas teritorijas raditajs (pasvaldibas noteiktais) —30%.
Teritoriju nav atjauts ieZogot, tai jabat publiski brivi pieejamai.

Maksimali pielaujama platiba mazumtirdzniecibas telpu grupai iekStelpas - 85% no ékas kopéjas
platibas.
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3.4. Publiskas apbives teritorija (P4)

Publiskas apbtves teritorija (P4) ir funkcionala apaksSzona, ko nosaka, lai saglabatu un attistitu
pilsétas pakalpojumu centram nozimigu publiskas artelpas dalu un saglabatu ainaviski un
pilsétblvnieciski nozimigo skatu — Jelgavas centra panoramu, parvietojoties pa Rigas ielu centra
virziena.

Noldki, kados atlauts biavét, parbaveét, ierikot vai izmantot éku un citu bavi uz zemes Publiskas
apbives teritorija (P4), ir labiekartota publiska artelpa (24001): publiski pieejamas teritorijas,
ietverot apstadijumus un labiekartojuma infrastruktaru.

Minimalais brivas zalas teritorijas raditajs — 100%.
Teritoriju nav atjauts ieZogot, tai jabat publiski brivi pieejamai.
Aizliegta autostavvietu izvietoSana.

Domingjosie stadijumi veidi — zemi krimi, ziemcietes un graudzales, tostarp, konteinerstadijumi.
Apstadijumi (nemot véra pieaugusa stada augstumu) nedrikst aizsegt skatu uz Jelgavas centra
panoramu, parvietojoties pa Rigas ielu centra virziena.

3.5. Transporta infrastruktiiras teritorija (TR)

Transporta infrastruktdras teritorija (TR) ir teritorija, kur atlauta izmantosana ir $adu bavju
bilvnieciba un izmantosana:

71.1. Transporta lineara infrastruktira (14002); gajéju un velosipédistu ce]s;

71.2. Labiekartota publiska artelpa (24001); publiski pieejamas teritorijas, ietverot apstadijumus
un labiekartojuma infrastruktaru.

lelu un laukumu brauktuvém, autostavvietam un ietvém jabit ar cietu segumu, kas jaizbtve péc
visu nepiecieS8amo inZzenierkomunikaciju izbuves ielas vai laukuma robezas.

4. DETALPLANOJUMA TSTENOSANA UN BUVNIECIBAS PROCESS

Detalplanojums 1stenojams pa kartam. Detalplanojuma TstenoSanai projektéjamo €ku vai bavju
izbOvi atlauts sadalit atseviskas bidves kartds, nemot véra teritorijas nodroSinajumu ar
inZeniertehnisko apgadi vai citus tehniska vai ekonomiska rakstura iemeslus.

2.1. apaksnodala noteikto. InZeniertiklu izbives seciba japrecizé buvprojektésanas laika, ar katru
inZeniertiklu turétaju atseviski.

Pirms ékas vai blves nodoSanas ekspluatacija jaizblGvé ekas ekspluatacijai nepiecieSamie
inZeniertikli un komunikacijas un jaizblvé piebraukSanai nepiecieSamie pievedceli un
autostavvietas, ka ar javeic teritorijas labiekartoSanas darbi.

Detalplanojuma Tsteno$ana javeic saskana ar administrativo ligumu, kas tiek noslégts starp Jelgavas

valstspilsétas pasvaldibu un detalplanojuma izstrades ierosinataju péc detalplanojuma
apstiprinasanas un spéka stasanas.
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