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1.attéls. Lokalplanojuma teritorijas vizualas analizes skatu vietas, apbuves izvietojuma zona un vegetacija.
Avots: SIA METRUM, dati: Valsts zemes dienests, LVM LIDAR vedetdcijas augstuma modelis

Lokalplanojuma teritorija sastav no diviem zemes gabaliem Dubultu prospekts 51, ar kadastra nr.
13000111401 (platiba 53422 m2), Jaundubulti 1402, kadastra Nr. 13000111402 (platiba 36318 m2).
Zemesgabala Dubultu prospekta 51, Jurmala ziemelu dala atrodas Rigas juras Ii¢a krasta kapu
aizsargjosla un zemesgabals Jaundubulti 1402, Jirmala pilniba atrodas Rigas jlras lica krasta kapu
aizsargjosla un Krasta kapu aizsargjoslas daja bez apbives.

Zemesgabali atrodas Jaundubultos, kvartala starp Dubultu prospektu, Amulas ielu, Ogres ielu un
pludmales kapu zonu. Teritorija atrodas esosSas €kas —10 stavu augsta eka veido apbives vertikalo
akcentu. Dalu teritoriju klaj mezs un dazadi stadijumi, kas ir veidojusSies 70. gadu beigas. Teritorija
esoSajiem stadijumiem 2022. gada junija ir veikta vizuala novertésana. Koku novértéjumu veica SIA
“LABIE KOKI” eksperti. Vizualaja izvértéjuma batiska nozime ir teritorija un ap to esosajiem kokiem,
koku grupam un meza teritorijam. Koki rada batisku vizualu barjeru, samazinot esosas €kas apjomu,
padarot to mazak pamanamu apkartéja vidé un ieklaujot lokalplanojuma teritoriju pilsétas zalaja
struktdra.

Dubultu prospekta ielas telpai piemit cilvéka mérogam atbilsto$s raksturs, lai gan taja periodiski
paradas teritorijas ar liela apjoma blvém (pieméram, Dubultu prospekts 73, Dubultu prospekts 101,
Jras iela 23/25, Juras iela 41/45), kuras no ielas norobezo koku grupas, rindas vai atseviski augosi koki,
savukart no pludmales — meZs —, radot vizualo barjeru un mikstinot to apjomu kopéja apbuves
struktara.



Zemesgabalam Dubultu prospekta 51, Jirmala, Teritorijas planojuma ir noteikta funkcionala zona
Publiskas apbuves teritorija (P47), kura atlauta plasa publiska rakstura iestazu un objektu izmantosana,
kas ietver art lokalplanojuma ierosinataja ieceréto viesnicas kompleksa apbivi, medicinas spa un
kliniku. Nemot véra planota objekta plaso izmantoSanu, kas biavju kompleksa paredz apartamentus,
kurus parvaldis viesnicas operators, lokalplanojuma teritorijai tiks paplasinati izmantoSanas veidi,
ieklaujot dzivojamo funkciju.

Zemesgabalam Jaundubulti 1402, JGrmal3, Teritorijas planojuma ir noteikta funkcionala zona Dabas un
apstadijumu teritorija (DA3), kura tiek planots veidot ainavisku rekreacijas zonu, parbivéjot
zemesgabala eso$as ékas tadeéjadi radot modernus infrastruktiras objektus (kafejnica, terase,
inventara noma u.c.). Lokalplanojuma teritorija veidosies ka kompleksa teritorija ar vienotu
koncepciju, kura bis jaievéro izstradatie nosacijumi teritorijas izmantosanai un apbavei.

Lokalplanojuma teritorijas risinajumi vérsti, lai raditu kvalitativu, drosu, modernu dzives vidi, ar
pievilcigu publisko artelpu, pieejamu dabas teritoriju un daudzveidigu sniegto pakalpojumu klastu.

Lai nodrosinatu lokalplanojuma koncepcijas realizaciju, teritorija nepiecieSamas atlauto apbives
parametru izmainas, kas var atstat ietekmi uz pilsétas vizualo kvalitati, tapéc, saskana ar darba
uzdevumu, ir javeic vizualas ietekmes analize, kura ietver planota objekta attélojumu vides konteksta
no dazadiem vizualas ietekmes zonas punktiem.

Nemot véra augstak minéto, ir veikta vizualas ietekmes analize 2023. gada februari meta konkursa
izvéletajam Niderlandiesu arhitektlras firmas veidotajam priekslikumam “Jarmala’s Ciekuri”.

Ainavas izvértéSanas procesa tika izskatits planotas apbives risinajums (pielikums nr. x), veikta
teritorijas apsekoSana daba (gan lapu, gan bezlapu periodda) un veikta teritorijas fotofiksacija
(2022.gada 4. decembri) no iespéjamiem vizualas ietekmes punktiem, kur vislabak varétu pavérties
planotie €ku apjomi: pludmale, apkartéjas ielas (Amulas iela, Ogres iela, Dubultu prospekts, Strélnieku
prospekts), veikta 3D modelésana, ka ari analizéta apkart esosa apblve, koki, koku grupas
lokalplanojuma teritorija un arpus tam, to mainibai gadalaikos.

2.attéls. Lokalplanojuma teritorijas iespéjamas apbuves risinajums. Metu konkursa uzvarétajs.
Avots: SIA “EM Investments”.



Analizéjot lokalplanojuma projektam pievienotas vizualizacijas no NiderlandieSu arhitektlras firmas
veidota priekslikuma “JGrmala’s ciekuri” (skatit 2. attélu), apblve veidota saglabajot zalas zonas
proporcijas, teritorija esoSos vértigos kokus un esoSo reljefu, ka art veidojot saikni ar blakus esoSo
Jaundubultu skvéru. Lielakais éku bivapjoms tiek saglabats zemesgabala vidus dala (parbdvéta
orginala viesnicas €ka), paréjas ékas izvietotas lokveida ap to. Eku augstums planots lidz 42 m (lidz 12
staviem). Visas éka nav planotas viena augstuma un viena platuma. Eku apjoms lokveida izvietotajam
ékam samazinas virziena vertikali uz augsu , veidojot atvertas jumta terases. Tas bus labak saskatamas
no Dubultu prospekta un parka teritorijas, bet to redzamibu ietekmés gan gadalaiks, gan apstadijumu
blivums lokalplanojuma teritorija. Nemot véra esoSos kokus un meza teritoriju, kas piegu] Dubultu
prospektam, koku vainagu apjomi mikstinas planoto éku apjoma ietekmi uz Dubultu prospektu un
citam apkart esoSajam teritorijam (skatit 1. attélu).

Tomér nemot véra planoto éku augstumu, atseviskos punktos €kas bis saskatamas (skatu punktu nr.
1, 3,5, 10, 13, 14, 16), bet janorada, ka tas bis redzamas dal&ji, ne pilna apjoma (skatit skatu analizi
zemak tabula).

Izvértéjot eso$as ékas redzamibu no pludmales, apkart eso$ajam ielam, nozime pievérsta éku
apjomam, kas var paradities palielinoties planoto éku augstumam un izvietojumam teritorija.

Lai saglabatu salidzinosi nelielo vizualo ietekmi uz apkartéjo teritoriju un Dubultu prospekta ielas telpas
raksturu, batiski saglabat biologiski un ainaviski vértigos kokus, koku grupas, mezaudzes dalas,
mikstinot planotas apblves apjomu. lespéju robezas nepiecieSams saglabat kokus lokalplanojuma
teritorija, papildinot tos ar jauniem dazada limena stadijumiem, ka atbilst vides raksturam, vietas
ekologijai, ka arT planotajai funkcijai.

Ta ka lokalplanojuma teritorija atrodas pilsétas dala ar lielu koku apaugu, ka art lielu teritorijas dalu
aiznem meza teritorija, kas norobeZo apbivi no pludmales, analizéjot skatus no publiski pieejamam
vietam, pludmales un ielam (skattt 1. attelu), var secinat, ka planota apbive neradis bitisku vizualo
ietekmi uz pilsétas apbtives struktiiru. Nenoliedzami, objekti bis saskatami no atseviskam vietam,
tomeér to novietojums, planota arhitektdra un labiekartojums batiski samazinas tas apjoma ietekmi uz
apkartéjo teritoriju. Planota apbive bis jauns, misdienigus un ilgtspéjigus risinajumus ietveross
apbives komplekss, kas sava novietojuma un risinajumu dé| neatstas negativu ietekmi uz apkartéjas
ainavas vizualo vértibu plasaka nozimé. Tas veidosies ka dala no esosa apbives struktiras, kas
ieklausies Jurmalas piekrastes urbanaja audekla — starp savrupmaju apbuvei raksturigam e€kam ik pa
laikam paradas lielaka apjoma ékas.

Janem veéra, ka lokalplanojuma ietvaros tiek vértéta iespéjamas apbuves izvietojums, pienemot, ka
tiek 1stenota metu konkursa izstradata iecere (skat 2.attélu), bet, lai izvértétu un atspogulotu planotas
apbives ieklauSanos esosa pilsétas ainavtelpa, bivprojekta ietvaros javeic vizualas ietekmes
izvértéjums no Sadiem skatu punktiem: Dubultu prospekts un Lielupes ielas krustojums, Dubultu
prospekta un Amulas ielas krustojuma, Dubultu prospekta un Ogres ielas krustojuma, Dubultu
prospekta un Abavas ielas krustojuma, Lielupes ielas un Strélnieku prospekta krustojuma, ka ari
pludmales (pastaigu joslas) — Klavu ielas gala, Aiviekstes ielas gala, Amulas ielas gala un pret zemes
vienibas Jaundubulti 1402 centralo dalu.



Skata nr.

Esosa situacija

1. Dubultu prospekts un
Lielupes ielas
krustojums;
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2. Dubultu prospekts un
Amulas ielas
krustojums;

3D vizualizacija
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3. Dubultu prospekts un
Ogres ielas
krustojums;
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Piezimes/rekomendacijas

EsoSo apbivi aizsedz koki, lapu perioda esosas ékas ir
praktiski neredzamas, I1dz ar to bitiska loma ielas telpas
veidoSana ir esoSajiem kokiem, kuri norobeZo zemes
vientba eso$o apbivi no ielas telpas.

Planotas ékas bias saskatamas. Tas blds mazak
saskatamas lapu perioda, tadél vairak saglabajami
esosie koki.

Caur kokiem saskatams esoSo éku apjoms. Lapu perioda
éku apjoms nebtu redzams.

Planotajam e€kam bis saskatama tikai to zemakie stavi.
Ja starp kokiem tiks veidoti daudzlimenu apstadijumi,
tad planotas ékas apjoms nebis redzams.

Bltiska nozime ir meZa teritorijai Amulas un Dubultu
prospekta stiri, tas esamiba un saglabasana nakotné
samazinas blvapjoma ietekmi uz Dubultu prospekta
ielas telpu.

Taluma saskatama lokalplanojuma teritorijas esosa
apbive. Nemot véra apstak|us, var pienemt, ka planota
apbive ari bids saskatama, tacu liela nozime ir esoSo
koku augstumam un vainaga.




4. Dubultu prospekts un
Abavas ielas
krustojuma;

5. Lielupesiela un
Strélnieku prospekta
krustojums;

6. Pludmale —Klavu ielas
gals;
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Esos$as ékas nav saskatamas.

Planotajai apbilvei varétu bt redzami tas pirmie stavi,
pienemot, ka pieguloSajas teritorijas nebis sastaditi
krimi vai citi apstadijumi, kas tos varétu aizsegt.

Bezlapu perioda esosie éku apjomi caur koku vainagu ir
redzami, tacu lapu perioda — praktiski nebatu
saskatami.

Jaunie apjomi varétu bit saskatami mainoties esosai
zalajai struktUrai teritorija.

Skatoties uz lokalplanojuma teritoriju, eso$a apbuve virs
meZa nav saskatama. Planota apbive arl nebds
saskatama no skatu punkta, nemot véra tas attalumu no
pludmales.




7. Pludmale — Aiviekstes
ielas gals;

8. Pludmale — Amulas
ielas gals;
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Esosa eka nav redzama. Planota €ka ari nebls redzama,
redzamibu norobezo meis.

9. Pludmale pret zemes
vienibas Jaundubulti
1402 centralo da)u.

Esosa eka nav redzama. Planotas eékas 3D modelis
parada, ka planota apbive no pludmales ari nebs
redzama.

Cauri kapu kriimiem redzama eso3$a vienstavu éka.
3D modelt T éka art bis redzama, bet planotas ékas
dzilak lokalplanojuma teritorija nav saskatamas.




10. Ogres iela;
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11. Skats lokalplanojuma
teritorijas virziena no
Dubultu prospekta,
pirms Ogres ielas;

12. Skats lokalplanojuma
teritorijas virziena no
Dubultu prospekta
(preti Dubultu
prospektam 60);

1

Bezlapu perioda, caur kokiem, esosa €ka ir saskatama.
Bezlapu perioda €ka nav redzama. Nemot véra koku
augstumu, tad arT planota éka lapu perioda nebds
saskatama. Lidz ar to batiska ir lokalplanojuma teritorija
un tai piegulosajas teritorijas esoso koku saglabasana.

Planoto €ku nevar saskatit. Lapu perioda koku vainagi
veido zao struktliru un norobezo esoso apbivi no ielas
telpas. Apbuve, kas planota tuvak Dubultu prospektam,
atkartba no ékas maksimala augstuma, lenka un
saglabatajiem kokiem loklalplanojuma teritorija, var bt
saskatama.

Eso$a eka nav redzama, bitiska nozime augosajiem
kokiem. Planotas €kas nebis redzamas, jo tas ari
norobezos esosie koki blakus esosajos 1pasumos.




13. Skats lokalplanojuma
teritorijas virziena no
Dubultu prospekta pie
Juglas ielas;

Aiz kokiem saskatamas esoSas €kas. Lapu perioda ékas
nebls redzamas.

Ta ka planoto éku augstums parsniedz esoSo éku
augstumu, tas bls saredzamas atseviskos skatu lenkos
$aja Dubultu prospekta posma.

14. Skats no Strélnieku
prospekta (preti Klavu
ielas 14 ekai);

Eso$a eka nav no 3§ skatu punkta saskatama. To aizsedz
gan esosas ékas, gan koku vainagi.
Planotas ékas nebls redzamas.




15. Strélnieku prospekts
(prett Strélnieku
prospektam 38);

Eso3as ékas nav redzamas. Ekas norobeZo koku vainagi
(priedes), kas tas aizsedz gan bezlapu perioda, gan lapu
perioda.

16. Skats no Ogres ielas.

Esosa eka ir redzama, lidz ar to var secinat, ka ari planota
éka, kas bis augstaka (42 m), bis saskatama. Saja
situacija redzamibu ietekmé arilapu un bezlapu periods,
€kas fasades krasa un debesu tonis.




